=="he
lFound >
altion. VIVIENDA

VIVIENDA
PROGRESIVA

Caracterizacion y linea de base

Julio 2023

Organizaciones aliadas: Facilitador:
<> ?ﬁuahitat - —
ra La Humani @ —

e e e Centro Terwilliger de
by Innovacion en Vivienda



Vivienda Progresiva
Caracterizacion y linea de base

SWISSCONTACT

Cecilia Rivera del Piélago
Directora pais Swisscontact Peru

Rosa Galeano
Coordinadora del proyecto Vivienda Progresiva

Elaborado por:

Centro de Estudios de la Construccién y el Desarrollo
Urbano y Regional - CENAC

Jorge Enrique Torres Ramirez
Director Ejecutivo

Elizabeth Pérez Pérez
Coordinadora de Proyectos

Disefio y diagramacién: Lyon Branding

Fotografias: Banco de imagenes de Swisscontact

Este estudio fue elaborado en el marco del proyecto Vivienda
Progresiva, que es una iniciativa de la Fundacion Hilti, y surge
como una solucién frente a la construccion progresiva. El proyecto
es facilitado por la Fundacion Suiza para el Desarrollo Técnico-
Swisscontact en alianza con Habitat para la Humanidad y su Centro
Terwilliger para la Innovacion, CENAC, TECHO y Miyamoto.



INDICE

Presentacion

1. Antecedentes

2. Marco conceptual

3. Zona de intervencion

4. Procedimiento metodolégico
5. Contexto nacional

6. Contexto local distrital

7. Informacion estadistica de contexto. Zona de intervencién

7.1 Caracterizacion de las viviendas
7.2 Caracterizacion de los hogares

7.3 Caracterizacién de la poblaciéon

8. Matriz de la linea de base
Intervenciones, conclusiones y recomendaciones

8.1 Intervencion: Tecnologias, productos y servicios innovadores, sostenibles y asequibles
8.2 Intervencién: Mejor acceso a los mecanismos de financiacién

8.3 Intervencién: Practicas y capacidades de construccién progresiva mejoradas

8.4 Intervencién: Politicas y normativas favorables y mayores inversiones publicas

9. Anexos

9.1 Fuentes directas de informaciéon

9.2 Fuentes indirectas de informacion

12

16

22

26

32

36

38
44
46

64

67
69
71
74

76

77
79



INDICE DE TABLAS
Y GRAFICOS

Distribucidn territorial de Villa Maria del Triunfo por zonas segiin nimero de manzanas censales
(Tabla)

Distribucién de la poblacién de Villa Maria del Triunfo por zonas segtin zona (Grafico y tabla)
Tasa de crecimiento anual promedio de la poblacién 2007-2017 (%) (Grafico)

Condicién de ocupacion (%) (Grafico)

Condicion de ocupacion (valores) (Tabla)

Tipo de vivienda, forma de tenencia y nimero de hogares en la vivienda (Tabla)

Tipo de vivienda (%) (Grafico)

Forma de tenencia (%) (Grafico)

N.° de hogares en la vivienda (%) (Grafico)
Materiales de construccién empleados en paredes, pisos y techo de la vivienda (Tabla)

Materiales de construccién empleados en paredes, pisos y techo de la vivienda (distribucién
porcentual)

Techo (%) (Grafico)
Piso (%) (Grafico)
Paredes (%) (Grafico)
Energia o combustible utilizado para cocinar y hogares con conexién a internet (Tabla)
Energia o combustible utilizado en los hogares para cocinar (%) (Grafico)
Hogares con conexion a internet (%) (Grafico)
Caracterizacién de la poblacién segtn sexo, ciclo de vida y lugar de residencia 5 afios atras (Tabla)

Distribucién de la poblaciéon seguin sexo (%) (Grafico)

20

21

34

38

38

40

40

40

40
42

43
43
43
45
45
45
48
49



Distribucién de la poblacién segun ciclo de vida (%) (Grafico)

Distribucién de la poblacion segtn lugar de residencia 5 afios atras (%) (Grafico)

Caracterizacion de la poblacién segln grupos quinquenales de edad (Tabla)

Caracterizacién de la poblacién segun si sabe leer y escribir y dltimo nivel aprobado (Tabla)
Caracterizacién de la poblacidn segtn si sabe leer y escribir (distribucién porcentual) (Grafico)
Caracterizacion de la poblacion: dltimo nivel educativo aprobado (distribucién porcentual) (Grafico)
Caracterizacién de la poblacidn: si asiste a institucién educativa y ubicacién (Tabla)

Asiste a algun colegio, instituto o universidad (%) (Grafico)

Ubicacion de la institucién educativa (%) (Grafico)

Caracterizacién de la poblacién: empleo y ocupacién (Tabla)

Caracterizacién de la poblacidn segtin ubicacién del lugar de trabajo (Tabla)

Situacion laboral de la poblacién (%) (Grafico)

Ubicacidn del lugar de trabajo (%) (Grafico)

Caracterizacion de la poblacién: tipo de ocupacién (Tabla)

Poblacién ocupada segtin tipo de ocupacidn (distribucién porcentual) (Grafico)

Caracterizacién de la poblacién: posicidon ocupacional (Tabla)

Caracterizacién de la poblacién: posicion ocupacional (distribucién porcentual) (Grafico)
Caracterizacion de la poblacién segln pertenencia a una etnia (Tabla)

Caracterizacién de la poblacidn segtn pertenencia a una etnia (distribucién porcentual) (Grafico)

Poblacién que pertenece a una etnia desagregada por etnias (distribucién porcentual) (Grafico)

49
49
50
52
53
53
54
54
54
57
57
58
58
59
59
60
60
61
62
62



PRESENTACION



VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

El Proyecto Vivienda Progresiva-VIPRO es una iniciativa impulsada por Fun-
dacion Hilti y ha sido encargada a Swisscontact como entidad facilitado-
ra. Se desarrolla de manera articulada con un conjunto de organizaciones
de alta experiencia a nivel internacional (Miyamoto International, Techo,
Centro Terwilliger de Innovacién en Vivienda, ONU Habitat y Cenac), con
el objetivo es identificar y poner a disposicion soluciones innovadoras que
permitan que las familias introduzcan mejoras en sus viviendas, que han
sido construidas de manera progresiva y suelen incorporar en este proceso
errores constructivos que ponen en riesgo tanto la salud como la seguri-
dad de las familias. En su fase piloto, el proyecto centraliza sus acciones en
el distrito de Villa Maria del Triunfo, en Lima, Peru.

VIPRO aborda de manera integral cuatro desafios interconectados que
obstaculizan el acceso a viviendas seguras y habitables, asi como la va-
lorizacion de las propiedades. Estos desafios se reflejan en la busqueda
de opciones de financiacion mas accesibles, la mejora de las practicas
constructivas, la introduccién de tecnologias, productos y servicios inno-
vadores y sostenibles, y la promocién de politicas que fomenten las inver-
siones publicas. El proyecto se basa en un enfoque sistémico que busca
la participacion de los actores del mercado, con la expectativa de que
adoptaran, adaptaran y expandiran soluciones y procesos para abordar
estos desafios.

Como punto de partida de esta ambiciosa iniciativa, se ha desarrolla-
do una caracterizacion y linea de base para la zona de intervencién, que
comprende el area urbana del Distrito Villa Maria del Triunfo, Lima, en
las zonas administrativas de Tablada de Lurin y el sector Elsa Carrera en
Nuevo Milenio.

El estudio, realizado por el Centro de Estudios de la Construccion y
el Desarrollo Urbano y Regional -Cenac profundiza en las condiciones
iniciales de los actores involucrados en el problema central que la inter-
vencion busca resolver en este territorio. Esta informacion servira como
punto de referencia fundamental para evaluar el impacto y el éxito del
proyecto a lo largo del tiempo.

Cecilia Rivera
DIRECTORA PAIS DE SWISSCONTACT PERU

VOLVER AL INDICE 7
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

Foto: Swisscontact

Ameérica Latina y el Caribe es la region en desarrollo mas urbanizada del
planeta. Mas del 80% de su poblacion vive en ciudades en constante
crecimiento, que registran medio millén de nuevos residentes cada mes,
mientras tanto, 120 millones de personas viven en asentamientos infor-
males (Cepal, 2018). La rapida urbanizaciéon combinada con una transi-
cion demografica que llevd a las personas a alejarse de las zonas rurales
hacia ciudades mas grandes condujo a la construccion informal en mu-
chos paises de América Latina. Dentro de esta informalidad, la construc-
cion progresiva ha sido identificada como la forma mas utilizada para
que las familias adapten sus condiciones de vivienda a las caracteristicas
cambiantes de sus hogares. Por un lado, puede llevar a las familias a cons-
truir en lugares peligrosos, sin criterios técnicos y con materiales inade-
cuados que los hacen vulnerables, impidiendo su acceso a un entorno
urbano equitativo. A su vez, este sistema tiene un importante dinamis-
mo econdémico debido al alto consumo de materiales de construccion y
porque estas viviendas representan el principal activo de las familias. Los
nuevos materiales, modelos de construcciéon y herramientas tecnoldgicas
podrian impactar significativamente a las familias que viven en viviendas
de construccion progresiva.

10 VOLVER AL INDICE
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El proyecto VIPRO tiene como objetivo
mejorar la ofertay el acceso a servicios,
productos y tecnologias adecuados para
el desarrollo progresivo de las viviendas
informales.

El proyecto Vivienda Progresiva, iniciativa de la Fundacion Hilti, tiene
como objetivo la mejora de la oferta y el acceso a servicios, productos y
tecnologias adecuados que permitan a las familias disponer de mejores
condiciones para reducir errores constructivos generados durante el de-
sarrollo progresivo de sus viviendas. Para ello se centra en cuatro grandes
cuellos de botella interconectados que impiden a las familias vivir en vi-
viendas mas seguras y habitables y poner valor a sus propiedades, a través
de los siguientes resultados esperados:

1. Un mejor acceso al financiamiento de la vivienda.
2. Mejorar las practicas constructivas.

3. Introducir tecnologias, productos y servicios innova-
dores, sostenibles y asequibles.

4. Politicas propicias para aumentar las inversiones pu-
blicas.

La estrategia se basa en el enfoque sistémico, por lo cual se espera que
los actores del mercado (el ecosistema) adoptaran, adaptaran y escalaran
soluciones y procesos para la busqueda de soluciones. Con este proposi-
to, el CENAC ha desarrollado la linea de base para la zona de intervencion
definida, esto es, el area urbana del Distrito Villa Maria del Triunfo, Lima,
en la zona administrativa Tablada de Lurin y el sector Elsa Carrera de la
zona administrativa Nuevo Milenio.

VOLVER AL INDICE
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CONCEPTUAL"

1 Tomado de: Pert - Ministerio de Vivienda, Construcciéon y Saneamiento. Cémo se elabora una
linea de base. En: https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/472662/Guia_Linea_Base.pdf
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

14

Una linea de base es un analisis que
describe y explora las condiciones

iniciales de

los actores vinculados al

problema central que la intervencion
pretende atender en un determinado

territorio.

VOLVER AL INDICE

Una linea de base es un analisis que describe y explora las condi-
ciones iniciales de los actores vinculados al problema central que la
intervencion pretende atender en un determinado territorio, ponien-
do énfasis en la poblaciéon que recibe el bien o servicio; el analisis se
realiza antes o al inicio de una intervencion.

Se trata fundamentalmente de conocer las caracteristicas de la pobla-
cién y su entorno en la zona o el area de influencia de la intervencion
antes de su implementacion.

En ese sentido, es importante que el estudio de linea de base recoja
de la forma mas veraz posible todos los atributos de importancia que
expliquen la situacion inicial de la poblacién, asi como el cambio que
se espera en ella después de que el proyecto se haya iniciado.

El estudio de linea de base ayuda a dar respuesta a las siguientes pre-
guntas fundamentales:

¢Cual es la situacion inicial de la poblacién que va a reci-
bir la intervencién?

¢Qué se debe medir al realizar el monitoreo y la evalua-
ciéon de la intervenciéon?

¢Cuanto se ha avanzado en la consecucién de las metas
de intervencion?
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ZONA DE
INTERVENCION

RUTA: PAIS - PROVINCIA - DISTRITO - ZONA DE INTERVENCION



Viviendas construccion‘progresiva en el sector 4 de Tablada de Liurin, VMT. Foto: Swisscontact
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La municipalidad de Villa
Maria del Triunfo subdivide
el territorio en siete (7)
zonas.

El INEI desagrega la
informacion a nivel de
8018 manzanas (3948 con
registro de poblacion) y 88
zonas censales.




VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

El distrito Villa Maria del Triunfo (VMT) se ubica en la franja costera de
la provincia de Lima.
Topograficamente cuenta con zonas planas, cerros costeros y lomas ubi-
cadas entre 200 y 1000 m s.n.m. La extensién del distrito es de 70.57 km?.
Administrativamente se divide en siete zonas:

José Carlos Mariategui, redne la mayor cantidad de
predios y poblacion.

Cercado, capital del distrito.

Inca Pachacutec, concentra actividad comercial, in-
cluyendo el terminal pesquero.

Nueva Esperanza, donde se ubican los principales
centros de salud, comercio e instituciones mas influ-
yentes de la zona, asi como uno de los cementerios
mas grandes del mundo, “Virgen de Lourdes”.

, Cuenta con dos zonas enmarcadas,
en las cuales se presentan diversidad de comercios
que permiten el acceso a muchos asentamientos hu-
manos.

José Galvez, zona en la que se encuentra la Fabrica de
Union Andina de Cementos, Unacem.

, zona en proceso de consolidacion

VOLVER AL INDICE




VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

Aplicacion de criterios VIPRO al interior de VMT

Saneamiento legal Infraestructura

Densidad poblacional o Acceso a ferreterias
ey comunitaria
Organizaciones

Numero de viviendas > -
sociales de base Accesibilidad

Riesgo (alto,

Tipo/Caracteristicas mitigable, bajo)

L Instituciones Nivel (ladera -
de la vivienda

educativas pendiente) Seguridad ciudadana

Distribucidn territorial de Villa Maria del Triunfo por
zonas segun numero de manzanas censales

Zona N.° de manzanas
Inca Pachacutec 227
José Carlos Mariategui 1129
Nueva Esperanza 638
Nuevo Milenio 175
Tablada de Lurin 404
Villa Maria del Triunfo (Cercado) 711
Villa Poeta José Galvez 542
No Sector 122
Total 3948

. . Zona de intervencién

20 VOLVER AL INDICE
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Viviendas en proceso de consolidacién. Foto: Swisscontact

Distribucidén de la poblaciéon de Villa Maria del Triunfo
segun zona

Zona Poblacién
Inca Pachacutec 27 818
José Carlos Mariategui 120 671
Nueva Esperanza 60 470
Tablada de Lurin 42 232
Villa Maria del Triunfo (Cercado) 79 905
Villa Poeta José Galvez 45177
No sector 8894
Total 398 433

B incaPachacitec [l José Carlos Mariategui B Nueva Esperanza [ Nuevo Milenio

B Tabladade Lurin M Villa Maria del Triunfo (Cercado) Villa Poeta José Galvez [ No sector

VOLVER AL INDICE 21
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

ESQUEMA
METODOLOGICO

FUENTES DIRECTAS DE FUENTES INDIRECTAS DE
CONSULTA CONSULTA

Investigacién cualitativa.

VOLVER AL INDICE
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CONTEXTO
NACIONAL®

2 Tomado de: Politica nacional de vivienda y urbanismo. Ley n.° 31313 - Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible y Exposicién de Motivos. Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento. Julio de
2021.
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PRODUCCION INFORMAL
DE VIVIENDA
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

POLITICA URBANA
Y HABITACIONAL

Ausencia en el Pert de una politica urbana desde la década de 1990 que ha sido suplida por
programas destinados a formalizar la vivienda autoproducida por la poblacién.

La ausencia de articulacion en la politica y el sistema de produccion de vivienda incentiva el
crecimiento y la expansion desordenada de las ciudades peruanas, muchas veces alimentada
por las consecuencias no deseadas que generan los programas de titulacion.

VOLVER AL INDICE
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PLANIFICACION
URBANA

Herramienta técnico-normativa sin orientacion clara y que entra en contradiccién con las demas acciones
del Estado en materia urbana.

La ausencia de mecanismos reguladores -del suelo- ha dejado espacio a la especulacion en el valor del
suelo. El desarrollo de una obra publica genera un incremento en el valor de los suelos aledafios, que es
internalizado por los propietarios de dichos suelos.

Contrario a cualquier entendimiento de la relacion entre planificacion y gestion urbana, la normatividad
peruana permite que se modifiquen los pardmetros de edificabilidad sin la elaboracién de planes urbanos
y a solicitud del interesado.

Las normas de zonificacién se han modificado para independizarla de los planes urbanos y para flexibilizar
la “tramitologfa’, de manera que, dentro del marco legal, se logran modificaciones sustanciales de los
pardametros de edificabilidad.

El descontrol de los aspectos urbanos es paralelo al aumento del patrimonio privado en base a la
especulacion del suelo y al crecimiento de los barrios precarios en la periferia.

La poblacién ha entendido que la produccién de su ciudad y su vivienda corre por su propia cuenta y
demanda al gobierno lo indispensable: agua y titulos de propiedad.

VOLVER AL INDICE
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Foto: Swisscontact
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CONTEXTO
LOCAL DISTRITAL®

3 Tomado de: Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima al 2040 - PLANMET 2040. Instrumento de
gestion, orientador del desarrollo urbano de la provincia de Lima.



VMT. Foto: Swisscontact
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Foto: Swisscontact

Tasa de crecimiento anual promedio de la poblacién
2007-2017 (%)
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Contexto relativo al tema de riesgo

Los suelos inadecuados que se generan por depdsitos edlicos, se encuen-
tran en su mayoria en la zona sur de Lima, incluido Villa Maria del Triunfo.

Las pendientes y las condiciones agrestes de las quebradas desde Cara-
bayllo pasando por San Juan de Lurigancho hasta Villa Maria del Triunfo
configuran condiciones de alto riesgo por caida de rocas, asi como por
condiciones de ocupacion inadecuadas conformada por terrazas y talu-
des no consolidados sin adecuado proceso de compactacion que genera
escenarios de riesgo criticos.

La autoconstruccion y el proceso de ocupacion informal configuran
una alta fragilidad.

En las laderas inestables de los principales rios existe un alto peligro
que es donde se registran el mayor nimero de eventos geoldgicos. VMT
registra una alta superficie con un nivel de riesgo alto debido a 4 factores:

a. Mayor altitud y por tanto mayor susceptibilidad a mo-
vimientos en masa.

b. Menor nivel socioeconémico.

c. Baja calidad constructiva de viviendas.

d. Alta densidad poblacional.

Contexto hahitacional

o Datos comparativos de oferta y déficit de vivienda 2020:
» Lima Sur: 5465 unidades vs. 170 226 hogares.
» Villa Maria del Triunfo: O unidades vs. 46 269 hogares.

» Planes territoriales - Mejoramiento Integral de Barrios Vulnerables:
152.79 ha en Villa Maria del Triunfo.

e Prediosy area de uso potencial para vivienda:

» Villa Maria del Triunfo: 2 predios, 39 565.2 m? de suelo
eriazo (sin cultivar e improductivos).

» Total expansion urbana: 122 predios, 2 308 468.6 m”.

VOLVER AL INDICE
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71

CARACTERIZACION DE LAS VIVIENDAS

 El stock habitacional de Villa Maria del Triunfo se encuentra confor-
mado por 108 355 unidades. De estas, 143 corresponden a vivien-
das colectivas (ejemplo: hospitales, conventos, cuarteles y hostales), y
108 212 a viviendas particulares.

* En el area de intervencion se localizan 14 347 viviendas particulares.

e Mientras el peso relativo de viviendas ocupadas con personas presen-
tes en Tablada de Lurin es mas alto que en Nuevo Milenio, para el caso
de unidades desocupadas sucede lo contrario.

100 %
90 %
80 %
70 %
L 60 %
Condicién de
.. o 50%
ocupacion (%)
40%
30%
20%
10%
O oo WL L
Nuevo Milenio Tablada de Lurin Resto distrito
B Desocupada 53 34 5.8
B Ocupada, de uso ocasional 6.9 36 36
[ Ocupada, con personas ausentes 6.0 4.1 4.0
B Ocupada, con personas presentes 81.8 89.0 86.6
Condicion de Nuevo Tabladade Resto Total
ocupacion Milenio Lurin distrito
Ocupada, con 3210 9278 81333 93821
personas presentes
. Ocupada, con
Condici _Oln de personas ausentes 23 425 3790 4450
Jeparion Ocupada, de 270 372 3333 3975
(VG'OFBS) uso ocasional
Desocupada 207 350 5409 5966
Total 3922 10425 93865 108212

38 VOLVER AL INDICE
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e «En el Censo, el INEI clasifica las viviendas segun tipologia. [...] Estos
datos y su evolucion en el tiempo son importantes para definir poli-
ticas habitacionales y explorar la tendencia a la densificacion de algu-
nas zonas de la ciudad, superando el modelo de expansion horizon-
tal predominante. Los distritos con mayor proporcion de viviendas en
departamentos son aquellos del centro tradicional de Lima, ademas
de la expansion acomodada hacia el sur. Hay una clara reduccion del
porcentaje de departamentos en edificio segin los distritos se alejan
del centro de la ciudad, coincidiendo con una menor renta del suelo.»

* En lazona de intervencion: el tipo de vivienda casa independiente es
de amplio predominio, particularmente en Nuevo Milenio; viviendas
improvisadas (construcciones provisionales con materiales ligeros o de
desecho) se censaron 19 unidades en Nuevo Milenio y 17 en Tablada
de Lurin.

» «La condicién de la tenencia es el derecho o condicion por el cual
se ocupa una vivienda. En Lima Metropolitana, [...] por la historia de
ocupacion urbana, muchas de las propiedades han sido producto de
ocupaciones informales o irregulares de suelo, ... por esto muchas de
las viviendas en propiedad no cuentan con titulos de propiedad, sin
que esto signifique que su tenencia esté en riesgo.»®

» A diferencia del resto del distrito en donde una de cada dos viviendas
propias cuenta con titulo, en la zona de intervencion esta situacion
concierne seis (Tablada de Lurin) a siete (Nuevo Milenio) de cada diez
unidades.

 «El Censo de 2017 [...] evidencia que en el pais contintia predominando
las viviendas particulares con un solo hogar. Incluso, respecto al Censo
de 2007 se incrementd.»’

e La situacion de viviendas particulares ocupadas por un solo hogar
comprende: 94.8 % de las unidades a nivel nacional, 94.3 % en la pro-
vincia de Lima (43 distritos); 89.9 % en Villa Maria del Triunfo; 89.2 % en
la zona de intervencion.

5 Proyecto KNOW - Conocimiento en Accién para la Igualdad Urbana Centro de Investigacion de
la Arquitectura y la Ciudad (CIAC). Pontificia Universidad Catdlica del Peru. Estadisticas y mapas de
lima metropolitana por distritos segun el censo 2017.

6 idem.

7 INEI. Resultados Censo de Poblacién y Vivienda 2017. Capitulo 6: Caracteristicas de los hogares.
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Tipo de vivienda, forma de tenencia y numero
de hogares en la vivienda

Caracteristica Nuevo Tablada Resto del Total
Milenio de Lurin distrito

Tipo de vivienda

Casa independiente 3136 8859 76 823 88818
Departamento en edificio 38 265 2660 2963
Otro tipo 36 154 1850 2040

Forma de tenencia

Propia con titulo de propiedad 2223 5788 41936 49 947
Propia sin titulo de propiedad 493 1644 25540 27 677
Alquilada 338 986 7557 8881
Cedida 154 843 6212 7209
Otra forma 2 17 88 107

Numero de hogares
en la vivienda

Un hogar 3056 8089 73220 84 365
Mas de un hogar 154 1189 8113 9456
Total 3210 9278 81333 93 821

©
o
un
©
w
o
w

Resto distrito

Ti po de Tablada de Lurin 955 29 17
vivienda Nuevo Milenio 977 2 11
(%)
B Casa [ Departamento I Otrotipo
independiente en edificio
Forma de Tablada de Lurin 624 17279 105 | 91
tenencia Nuevo Milenio 69.3 IS4 105 48
(%)
M Propia [ Propia Il Alquilada [l Cedida
con titulo sin titulo
Resto distito
N.° de
hogares  Tbidade
B.I'l ,Ia Nuevo Milenio 952 48
vivienda
(%) B Un hogar I Mas deun
hogar
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» «En Lima Metropolitana, donde la mayor parte de las viviendas son de
construccion progresiva y en muchos casos autoconstruidas, la cons-
truccion del techo y su material es un indicador importante del nivel de
consolidacion de la vivienda. Ademas, el techo de concreto armado es
visto como el requisito para la densificacion, permitiendo la edificacion
de nuevas unidades de vivienda en el mismo suelo o aumentar la super-
ficie construida en la misma vivienda para alojar a mas personas.»®

e A nivel de la zona de intervencion, el estado de consolidacion de las
viviendas en términos del material de techo indica un nivel mas alto
(y también propicio para la ampliacién) en Tablada de Lurin frente a
Nuevo Milenio.

e «Una parte importante de las viviendas de la ciudad han sido cons-
truidas de manera progresiva por las mismas familias, muchas veces
en suelo que no estaba habilitado cuando empezaron a vivir en él. En
estos casos, las viviendas suelen empezar con paredes de madera, este-
ras o materiales prefabricados y a lo largo de los afios son remplazadas
por paredes de materiales que las familias consideran mas seguros o
duraderos, principalmente ladrillo.»’

 Ratificando el mayor nivel de consolidacion del stock habitacional lo-
calizado en Tablada de Lurin respecto de Nuevo Milenio, en este ul-
timo sector se tiene que aun la quinta parte de las viviendas reporta
madera como el material de sus paredes.

» «Los datos sobre la cantidad de viviendas con piso de tierra son impor-
tantes como indicador de consolidacion de la vivienda, pero también
porque tiene un impacto directo en la salud de sus habitantes y afecta
especialmente el desarrollo de los nifios, debido a la mayor incidencia
de enfermedades gastrointestinales y respiratorias.»'

e Mientras el sector de Tablada de Lurin practicamente triplica a Nuevo
Milenio en nimero de viviendas, el volumen de unidades con piso en
tierra en este Ultimo es superior. En términos relativos, esta problema-
tica resulta entonces mas critica en Nuevo Milenio.

8 Proyecto KNOW - Conocimiento en Accion para la Igualdad Urbana Centro de Investigacion de
la Arquitectura y la Ciudad (CIAC). Pontificia Universidad Catdlica del Peru. Estadisticas y mapas de
lima metropolitana por distritos segun el censo 2017.

9 idem.
10 idem.
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Foto: Swisscontact

Materiales de construccion empleados en paredes,
pisos y techo de la vivienda

Caracteristica h!ue\{o Tablada Res.to qel Total
Milenio de Lurin distrito

Material de paredes

Ladrillo o bloque de cemento 2188 8248 57 936 68 372

Madera (pona, tornillo, etc.) 694 655 13619 14 968

Triplay / calamina / estera 297 282 8816 9395

Otro tipo 31 93 962 1086

Material de pisos
Cemento 2339 6.923 52725 61987

Losetas, terrazos,

e o 307 1.598 16 180 18 085
ceramicos o similares
Tierra 439 400 9261 10 100
Otro tipo 125 355 3147 3627

Material de techo
Concreto armado 1445 5512 42 268 49 225

Planchas de calamina, fibra

e 1517 3260 34 069 38 846
de cemento o similares
Otro tipo 248 506 4996 5750
Total 3210 9278 81333 93 821
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Una parte importante de las viviendas
de la ciudad han sido construidas de
manera progresiva por las mismas
familias, muchas veces en suelo que no
estaba habilitado cuando empezaron a
vivir en el.

Materiales de construccion empleados en paredes,
pisos y techo de la vivienda (distribucién porcentual)

B Nuevo Milenio [ Tablada de Lurin B Resto distrito
Otro tipo 77 55 6.1
Techo Planchas de calam|r.1a,.f|bra = = i
(0/0) de cemento o similares
Concreto armado 450 594 52.0
Otro tipo 39 38 39
. Tierra 137 43 114
Pisos
o)
( /o) , quetas, t.err.azos, a6 172 199
ceramicos o similares
Cemento 729 746 64.8
Otro tipo 10 10 12
Triplay / calamina / estera 93 30 108
Paredes
(%) .
Madera (pona, tornillo, etc.) 216 yAl 16.7
Ladrillo o bloque de cemento 68.2 889 712
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CARACTERIZACION DE LOS HOGARES

» Deltotal de 2 351 814 hogares censados en la Provincia de Lima, el 4.4 %

se encuentran asentados en el distrito de Villa Maria del Triunfo. La zona
de intervencion, por su parte, agrega 13 831 hogares (13.4 % del distrito).

El combustible utilizado para cocinar por parte de los hogares residen-
tes en lazona de intervencion corresponde, de manera generalizada, al
gas. Teniendo en cuenta la extension de la red de gas natural existente
en el distrito de Villa Maria del Triunfo, este tipo de combustible con-
cierne en esencia el baléon GLP (Gas Licuado de Petréleo).

» Delos61.71 Km de red en el distrito, Tablada de Lurin
cuenta con 9.39 Km (15 % del total); Nuevo Milenio
no reporta red."

» Frente al GLP, el gas natural reporta ventajas en tér-
minos de precio, seguridad (toxicidad, fugas, distribu-
cion) y cuidado ambiental.

«En América Latina y el Caribe, las tecnologias digitales pueden ayudar
a abordar tres problemas estructurales: el bajo crecimiento de la pro-
ductividad, los altos niveles de informalidad en el mercado laboral y las
grandes desigualdades de ingresos. Se observa que una mayor adop-
cion de tecnologias digitales aumenta la productividad en la manufac-
tura. La proximidad con otras empresas digitalizadas, ya sea dentro de
sectores individuales o en cadenas de valor globales, también puede
generar efectos indirectos positivos, mejorando asi la adopcién y la pro-
ductividad. La expansion de las plataformas digitales puede facilitar la ca-
pacitacion y el empleo, especialmente en el sector servicios. [...] El acceso
a Internet asequible y de alta calidad puede reducir las desigualdades de
ingresos al mejorar el acceso a servicios criticos y oportunidades econé-
micas para todos. Sin embargo, solo el 60 por ciento de la poblacion de
ALC utiliza Internet, lo que deja a dos quintas partes de la poblacion de
la regidn sin acceso a los beneficios de la conectividad digital.»'

11 Municipalidad de Villa Maria del Triunfo. Ordenanza n.° 346 - MVMT. Plan de Desarrollo Local
Concertado 2022-2030. Diciembre de 2022.

12 PNUD. Acceso y uso de internet en américa latina y el caribe. Resultados de las encuestas te-
lefénicas de alta frecuencia de ALC 2021. Septiembre de 2022. En: https://www.undp.org/sites/g/
files/zskgke326/files/2022-09/undp-brlac-Digital-ES.pdf
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» Enestos términos, el rezago que presenta la zona de intervencion en
esta materia resulta critico, especialmente para los hogares residen-
tes en Nuevo Milenio. Esta situacion, no obstante, no resulta como
propia del sector e incluso del distrito, pues es generalizada a nivel
nacional.

Energia o combustible utilizado para cocinary
hogares con conexion a internet

Caracteristica Nuevo Tablada Resto del Total
Milenio de Lurin distrito

Hogares

Ndmero 3364 10 467 89 446 103 277

Porcentaje (%) 33% 10.1% 86.6 100%

Energia o combustible para
cocinar (hogares que cocinan)

Gas 3249 10 150 85810 99 209

Electricidad o combustible

. 85 150 2.143 2378
contaminante
Hogares con conexién
ainternet
Si 919 4079 30760 35758
No 2445 6388 58 686 67519
Energia o combustible utilizado Hogares con conexion a
en los hogares para cocinar (%) internet (%)
15 24
72.7
98.5 a78
273
Tablada Resto Nuevo Tablada Resto
de Lurin distrito Milenio de Lurin distrito
M Gas [ Electricidad o combustible contaminante H s M No
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CARACTERIZACION DE LA POBLACION

e Enlazona de intervencion la relacion hombre-mujer es uno a uno.

e lacuartay quinta parte de los habitantes en Nuevo Mileno y Tablada de

Lurin se clasifica, respectivamente, como poblacién joven (18 a 29 afios).
Segun la clasificacion de la poblacion por grupos quinquenales de edad,
Nuevo Milenio registra frente a Tablada de Lurin proporciones mas altas
en los seis primeros rangos de edad (0 a 29 afos).

«El indice de envejecimiento indica la relacion entre la cantidad de adul-
tos mayores y nifios y adolescentes. [..] Es un indicador muy utilizado
para describir la poblacién en términos de perfiles de edad. [...] los distri-
tos con mayor indice de envejecimiento se concentran en la zona central
de Lima y en su primera expansion tradicional, mientras que aquellos
distritos con poblaciéon mas joven se encuentran en las zonas de mas re-
ciente ocupacion. Hay un patrén con una zona central mas envejecida, y
una periferia mas joven.»'® En estos términos, la relacién de personas de
65 a mas afos por cada 100 menores de 15 afios es la siguiente:

» Provincia de Lima: 39

» Distrito Villa Maria del Triunfo: 30
» Nuevo Milenio: 12

» Tablada de Lurin: 31

Cerca de una de cada diez personas residentes en Nuevo Milenio no
vivia en Villa Maria del Triunfo cinco afos atras a la fecha de realizacion
del censo.

Nueve de cada diez personas residentes en la zona de intervencion
sabe leery escribir.

En cuanto al ultimo nivel educativo aprobado predomina secundaria
(poco menos de la mitad de la poblacién en cada sector), y nivel pri-
maria cubriendo alrededor de la quinta parte de los habitantes de los
sectores Nuevo Milenio y Tablada de Lurin, respectivamente.

13 Proyecto KNOW - Conocimiento en Accién para la Igualdad Urbana Centro de Investigacién
de la Arquitectura y la Ciudad (CIAC). Pontificia Universidad Catdlica del Perd. Estadisticas y mapas
de lima metropolitana por distritos segtn el censo 2017.

VOLVER AL INDICE



VMT. Foto: Swisscontact

A la fecha de realizacion del censo aproximadamente dos de cada tres
personas no asistia a alguna institucion educativa. Entre quienes si lo
hacian, alrededor de la tercera parte debia desplazarse a otro distrito
para acudir a su institucion educativa.
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VMT. Foto: Swisscontact

Caracterizacion de la poblacidn segun sexo, ciclo de
vida y lugar de residencia 5 afos atras

Caracteristica Nuevo Tablada Resto del Total
Milenio de Lurin distrito

Sexo

Hombre 6512 20758 167 952 195 222

Mujer 6754 21474 174 983 203 211

Ciclo de vida (afos)

Primera infancia (0-5) 1270 3901 32 368 37539
Nifez (6-11) 1433 4023 34084 39 540
Adolescencia (12-17) 1410 4099 33249 38758
Jovenes (18-29 afios) 3252 8539 72578 84 369
Adultos/as jovenes (30-44) 2952 10 436 80 806 94 194
Adultos/as (45-59) 2168 6419 53322 61909
Adultos/as mayores (60 y mas) 781 4815 36528 42124

Lugar de residencia

AUn no habia nacido 1049 3222 26 851 31122
Si vivia en este distrito 10 948 35638 280515 327 101
No vivia en este distrito 1269 3372 35569 40 210
Total 13 266 42 232 342935 398 433
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El indice de envejecimiento en Villa
Maria del Triunfo arroja que por cada
100 adolescentes menores de 15 afios
existen 30 adultos de 65 a mas.

Caracterizacion de la poblacion segun sexo, ciclo de vida y
lugar de residencia 5 afios atras (distribucion porcentual)

Distribucion o

de la
poblaci[jn Tablada de Lurin 492 508
Segun sexo Nuevo Milenio 491 509
(%)

M Hombre [ Mujer

Distribucion e disrto IEEETAIERETE T

de la )

.. Tablada de Lurin  [FEER <15 M 20.2 247 15.2
poblacién
segln ciclo  Nuevo Milenio [ EEEIEE 223 163

Vi %
de vida ( 0) B Primera [ Nifez B Adolescencia [ Jovenes

infancia
M Adultos/as [ Adultos/as | Adultos/as

jovenes mayores
DISHrIbUCION  p e
poblacicn  TaadaceLurn
Segun Nuevo Milenio  [¥A] 825 96
lugar de
residencia 5 M Atnno [ siviviaen Il Noviviaen
a n os at I'é s habia nacido este distrito este distrito
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Caracterizacion de la poblacién segun grupos

quinquenales de edad

Grupo quinquenal Nue\{o Tablaqa Res.to c?el Total
Milenio de Lurin distrito
De0 a4 1049 3222 26 851 31122
De5 a9 1198 3406 28 650 33254
De10a 14 1157 3393 27 829 32379
De15a19 1261 3368 27 838 32517
De 20 a 24 1356 3680 30872 35908
De 25a 29 1344 3493 30189 35026
De 30a34 1107 3718 27 629 32454
De 35239 979 3569 27008 31556
De 40 a 44 866 3149 26 169 30184
De 45 a 49 831 2554 22 250 25635
De 50 a 54 801 2050 17777 20628
De 55a59 536 1815 13295 15 646
De 60 a 64 358 1677 10733 12768
De 65a 69 174 1228 8830 10 232
De70a74 82 819 6899 7800
De75a79 70 519 4755 5344
De 80 a 84 51 329 3005 3385
De 85a89 31 162 1556 1749
De 90 a 94 9 63 558 630
De 95 a mas 6 18 192 216
Total 13 266 42232 342935 398433
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Caracterizacion de la poblacién segun grupos
quinquenales de edad (distribucidn porcentual)

e
IN

a
©

1014

1519

20-24
25-29
30-35
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
60-64
65-69

70-74

7579
80-84
85-89

90-94

B Nuevo Milenio [ Tablada de Lurin B Resto del distrito
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-

VMT. Foto: Swisscontact

Caracterizacion de la poblacién segun si sabe leery
escribir y ultimo nivel aprobado

Caracteristica (poblacién de Nuevo Tablada Resto del Total
3 afios y mas de edad) Milenio de Lurin distrito

Sabe leer y escribir

Si 11674 37395 302 673 351742
No 980 2963 25023 28 966
Ultimo nivel aprobado

Sin nivel 398 1315 10 968 12 681
Inicial 687 2093 17 209 19989
Primaria 2845 8021 68 413 79279
Secundaria 6143 18 221 144 925 169 289
Basica especial 53 151 1076 1280
~Superlor no universitaria 287 2683 21763 5 933
incompleta

Superior no universitaria 286 3581 27771 37138
completa

Superlor universitaria 485 2073 16 462 19020
incompleta

Superior universitaria 445 2059 17535 20039
completa

Maestria / Doctorado 25 161 1574 1760
Total 12 654 40358 327 696 380708
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Los ultimos niveles educativos
aprobados predominantes son la
secundaria (poco menos de la mitad) y
la primaria (alrededor de la quinta parte)
de los habitantes de Nuevo Milenio y
Tablada de Lurin.

Caracterizacion de la poblacion segun si sabe leery
escribir (distribucién porcentual)

100% 77 73 78
0%
80%
: 923 927 924
0%
80%
50% .............. ; ................................ ’ ........................ .....
Nuevo Milenio Tablada de Lurin Resto del distrito
M s M No

Caracterizacion de la poblacién: altimo nivel educativo
aprobado (distribucién porcentual)

Resto distrito [k <! 209 442 68 85
Tablada de Lurin ~ E¥ < 199 451 86 89
Nuevo Milenio [l = 225 485 62 6.2

M sin nivel [ Inicial B Primaria B secundaria

. Superior no . Superior no Superior . Superior
universitaria universitaria universitaria universitaria
incompleta completa incompleta completa
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Caracterizacion de la poblacidn: si asiste a institucion
educativa y ubicacion

Caracteristica (poblacién de Nuevo Tablada Resto del

3 afios y mas de edad) Milenio de Lurin distrito et
Asiste a alglin colegio,

instituto o universidad

Si 4315 12877 106 362 123 554
No 8339 27 481 221334 257 154
Total 12 654 40358 327 696 380708
Ubicacién de institucion

educativa (poblacién que si

asiste a alguna institucion)

Aqui, en este distrito 2817 9258 72 899 84 974
En otro distrito 1498 3619 33463 38580
Total 4315 12 877 106 362 123 554

80 %

60 %
Asiste a algun
colegio, instituto  40%
0 universidad (%)

20 %
0%
Nuevo Milenio Tablada de Lurin Resto del distrito
M si 7 No
80 %

60 %
Ubicacion de
la institucion 40%
educativa (%)

20 %

Nuevo Milenio Tablada de Lurin Resto del distrito

B En otro distrito [ Aqui, en este distrito
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Alrededor de las tres cuartas partes de
la poblacion total residente tanto en el
distrito Villa Maria del Triunfo como en los
sectores Nuevo Milenio y Tablada de Lurin,
conforma la poblacion en edad de trabajar.

Caracterizacion de la poblacidon: empleo y ocupacion

» «la razén de dependencia es la relacion de la poblacion menor de 14
afios mas la poblacion mayor de 65 afios entre la poblacion en edad ac-
tiva, es decir, la poblacién de 15 a 64 anos de edad. A nivel nacional [...]
esta relacion en el afio 2007 fue de 59 personas dependientes, mientras
que en 1993 era 71, lo que indica la tendencia de la poblacién de redu-
cir la carga potencial de dependientes.»'* En este sentido, el nimero de
personas en edad inactiva por cada 100 personas en edad de desarrollar
una actividad econémicamente productiva es la siguiente:

» Provincia de Lima: 45
» Distrito Villa Maria del Triunfo: 46
» Nuevo Milenio: 40

» Tablada de Lurin: 45

» Alrededor de las tres cuartas partes de la poblacion total residente tan-
to en el distrito Villa Maria del Triunfo como en los sectores Nuevo
Milenio y Tablada de Lurin, conforma la poblacién en edad de trabajar
(14 afos y mas de edad).

e Tres de cada diez personas que conforman la fuerza potencial de tra-
bajo (15 a 64 afos) residentes en el area de intervencion se encontraba
desocupada (la semana anterior a la realizacién del censo no trabajaron
para obtener un ingreso o colaborar con la produccién en el hogar).

14 INEI Resultados Censo de Poblacién y Vivienda 2017. Capitulo 1: Caracteristicas de la pobla-
cion.
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Foto: Swisscontact

VOLVER AL INDI

De cada cien personas ocupadas, 52 de Tablada de Lurin y 56 de Nue-
vo Milenio tienen su lugar de trabajo en un distrito diferente a Villa
Maria del Triunfo.

En los dos sectores que conforman el area de intervencién alrededor
de una de cada dos personas que trabajan se ocupa como trabajador
de los servicios y vendedor de comercios y mercados o trabajador de
la construccion, edificacion, productos artesanales, electricidad y las
telecomunicaciones.

Alrededor de la tercera parte de la poblacion ocupada desempefia
su trabajo en calidad de empleado o trabajador independiente o por
cuenta propia, siendo un poco mas alto el peso relativo de estas dos
categorias en Tablada de Lurin respecto de Nuevo Milenio. En este ul-
timo sector adquiere relevancia relativa la categoria de obrero (ocupa-
cion predominantemente manual; en una empresa o negocio privado
o estatal, por una remuneracion semanal, quincenal o diaria en forma
de salario, destajo, comision).

CE
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De cada cien personas ocupadas, 52 de
Tablada de Luriny 56 de Nuevo Milenio

tienen su lugar de trabajo en un distrito
diferente a Villa Maria del Triunfo.

Caracterizacion de la poblacion: empleo y ocupacion

Nuevo

Tablada

Resto del

Caracteristica Milenio de Lurin distrito Total
Poblacion total (PT) 13 266 42 232 342 935 398433
Poblacion en edad
de trabajar (PET) 9862 32211 259 605 301 678
Poblacion economicamente 9439 29073 233810 272322
activa (PEA)
Poblacién ocupada (PO) 6414 20175 162 357 188 946
PO/PEA 68.0 % 69.4 % 69.4 % 69.4 %
Caracterizacion de la poblacién segun ubicacion del
lugar de trabajo
- Nuevo Tablada Resto del
Caracteristica Milenio de Lurin distrito Total
Ubicacién del lugar de trabajo
Aqui, en este distrito 2834 9624 67952 80410
En otro distrito 3580 10 551 94 405 108 536
Total PO 6414 20175 162 357 188 946
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Foto: Swisscontact

100% :
80%
Situacion 60%
laboral de la :
poblacion (%)  40% !
20%
0%
Nuevo Milenio Tablada de Lurin Resto del distrito
BT PET/PT I PeA/PT [ PO/PT
100 % :
80%
Ubicacion 60%
del lugar de
trabajo (%) 40%
20% “ 419
UOA:I .............................................................................................................
Nuevo Milenio Tablada de Lurin Resto del distrito
B Aqui, en este distrito En otro distrito
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Caracterizacion de la poblacidn: tipo de ocupacion

Ocupacion Nuevo Tablada Resto del Total
P Milenio  de Lurin distrito

Trabajadores de los servicios y

. 1646 5139 40 520 47 305
vendedores de comercios y mercados

Ocupaciones elementales 1346 3415 32987 37748

Trabajadores de la construccion,
edificacion, productos artesanales, 1642 4294 30 263 36 199
electricidad y las telecomunicaciones

Operadores de maquinaria
industrial, ensambladores y 698 2275 17 491 20464
conductores de transporte

Profesionales técnicos 398 1895 14 885 17 178
Jefes y empleados administrativos 415 1684 13315 15414
Profesionales cientificos e intelectuales 222 1248 10951 12 421
Ocupaciones militares y policiales 27 126 1156 1309

Agricultores y trabajadores calificados

. 16 53 515 584
agropecuarios, forestales y pesqueros

Miembros del Poder Ejecutivo,
Legislativo, Judicial y personal directivo 4 46 274 324
de la administracion publica y privada

Poblacion ocupada segun tipo de ocupacion (distribucion
porcentual)

Resto distrito 250 203 186 108 9.2 8.2 |1.2
Tablada de Lurin 255 169 213 113 94 K] |1.1
Nuevo Milenio 25.7 210 25.6 109 62 B5 I 07

. Trabajadores de los servicios y vendedores

. . Profesionales técnicos
de comercios y mercados

[ Ocupaciones elementales [l Jefes y empleados administrativos

Trabajadores de la construccion, edificacion,
. productos artesanales, electricidad y las Profesionales cientificos e intelectuales
telecomunicaciones

. Operadores de maquinaria industrial,

Otra ocupacion
ensambladores y conductores de transporte . P
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

Caracterizacion de la poblacidn: posicidon ocupacional

Caracteristica Nuevo Tablada Resto del Total
Milenio de Lurin distrito

Empleado(a) 1970 7288 61322 70580
Trabajador(a) mdependlente 2149 €952 52984 62 085
0 por cuenta propia

Obrero(a) 1520 3680 32086 37 286
Trabajador(a) del hogar 363 811 7037 8211
Empleador(a) o patrono(a) 258 972 5740 6970
Trabajador(a) en negocio 154 472 3188 3814

de un familiar

Caracterizacion de la poblacion: posicién ocupacional
(distribucién porcentual)

2.0~
Resto distrito YA 326 19.8 4335
23
Tablada de Lurin 361 345 18.2 40 48
24
Nuevo Milenio 307 335 237 57 40
B Empleado(a) [ Trabajador(a) Il Obrero(a) [l Trabajador(a) del hogar

independiente o
por cuenta propia

M Empleador(a) [l Trabajador(a) en
o patrono(a) negocio de un familiar
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

Foto: Swisscontact

Caracterizacion de la poblacion segun pertenencia a

una etnia
Caracteristica (poblacién de Nuevo Tablada Resto del Total
3 afios y mas de edad) Milenio de Lurin distrito
Pertenencia a una etnia
Si 10563 34308 276 483 321354
No 2703 7924 66 452 77 079
Etnia a la que pertenece
Mestizo 6195 23126 180 001 209 322
Quechua 2499 5313 55722 63 534
Blanco 656 2045 15241 17 942
No sabe / No responde 524 1978 11319 13 821
Negro, moreno, zambo,
mulato / pueblo afroperuano 264 988 7014 8266
o afrodescendiente
Otro 178 507 3786 4471
Aimara 202 243 2544 2989
Nativo o mdigena 2 61 559 645
de la Amazonia
Parte de otro pueblo 17 33 211 261
indigena u originario
Tusan 1 9 47 57
Nikkei 2 5 39 46
Total 10563 34308 276 483 321354
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

Ocho de cada diez habitantes residentes
en el area de intervencion manifiestan
pertenecer a una etnia, principalmente
mestiza. En Nuevo Milenio se destaca
también la etnia quechua.

Caracterizacion de la poblacion segun pertenencia a una
etnia (distribucién porcentual)

100%
90 %
80 %

80%

Nuevo Milenio Tablada de Lurin Resto del distrito

M si 7 No

Poblacién que pertenece a una etnia, desagregada por
etnias (distribucion porcentual)

25+ 286

25 2l

26
Tablada de Lurin 674 155 B. 58
25"
Nuevo Milenio 586 237 62 4050

B Mestizo ] Quechua [} Blanco B Negro, moreno, zambo, mulato /
pueblo afroperuano o afrodescendiente

M oo B No informa
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE
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VIVIENDA PROGRESIVA: CARACTERIZACION Y LINEA DE BASE

Variables e indicadores
de la linea de base

INTERVENCIONES
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8.1 INTERVENCIGN
Tecnologias, productos y servicios innovadores, sostenibles y asequibles

En términos de la concepcion del proyecto y del objetivo propuesto con esta intervencién particular se plantean los siguientes'™:

Objetivos especificos: Materiales sostenibes, asequibles y accesibles; y

\soluciones innovadoras disponibles.

Tematica

Variable

=

Linea de base

LINEA DE BASE

Resultados eperados: Materiales de construccién innovadores o solucio-
nes experimentales; disefio de soluciones digitales nuevas e innovadoras.

Fuente

Oferta de servicios para soluciones de
construccion en la zona de VMT para
procesos de remodelacién o ampliacion.

Numero e identificacion de empresas y
profesionales con ofertas en tecnologias,
productos y servicios innovadores,
sostenibles y asequibles.

Como agentes econdmicos vinculados en esta drea se tienen: contratistas generales que corresponden a empresas especialistas en construccién y renovacion, y
contratistas especializados como empresas que se encargan de partes especificas de un proyecto; todas éstas operando en el ambito formal. Desde la perspectiva
contraria, "... se considera importante competencia al sector informal, quienes bajo la direccién de un maestro de obra, los albafiiles ejecutan pequefias
edificaciones, sin la supervision técnica de un profesional en ingenieria civil o arquitectura. Este sector maneja presupuestos mas econdmicos respecto a materiales,
no tiene presién tributaria y surgen debido a la incapacidad del Estado de dar facilidades a los pequefios empresarios, para poder formalizarse y atender a la gran
cantidad de clientes que prefieren realizar sus obras con este tipo de empresas, pues las consideran méas accesibles. Al cierre del 2021 la construccién informal tuvo
resultado positivo, aunque su crecimiento se ha visto ralentizado. En efecto de acuerdo con el IEC (Capeco, 2022) el 39.0 % de ventas de materiales de construccion
lo explicd la construccion informal” (1)

Como instancia relacionada, la Asociacién Peruana Proptech y Construtech, creada en 2021 y orientada a reunir en un gremio a todos los stakeholders del
ecosistema: startups, constructoras, desarrolladoras inmobiliarias, capital ventures, academia y gobierno con el fin de promover la innovacién y tecnologia de los
sectores de construccion e inmobiliario. El directorio de la Asociacion Peruana Proptech y Construtech estd conformado por instituciones como Cosapi, Enacorp,
Unicon, Sitech (Grupo Ferreycorp), UTEC, Inmobiliaria Abril, Google Business Group Piura, Digital Bricks, Camet Real Estate Services entre otros; y emprendimientos
tecnolégicos como Equip Industry, Proximity, Airorhouse, Casas360, entre otros. Entre los principales objetivos de la asociacién estan: Aumentar el uso de nuevas
tecnologias que permita mejorar la madurez digital de los sectores constructivos e inmobiliarios, mejorar la promocién de la competitividad y el profesionalismo

e incentivar el uso de herramientas de la industria. También dentro de sus propuestas como gremio, estan propiciar espacios para la investigacion, recopilacién de
informacién y conocimiento técnico. Finalmente, promover guias de buenas practicas reconocidas a nivel nacional e internacional para el desarrollo de proyectos
que incluyan tecnologias disruptivas. (2)

(1) Zamora I, Angela A.; Polar, Luis
G. Andlisis del sector construccién
en el Perti para el periodo 2012-
2021y el impacto que tuvo

por el Covid-19, los casos de
corrupcion, entre otros. Trabajo
de Investigacién para optar el
Grado de Master en Direccién

de Empresas. Lima, diciembre de
2022.(2) https://peruconstruye.
net/2021/02/23/crean-proptech-
y-construtech-peru-para-
promover-la-transformacion-
digital-en-la-construccion/

Incentivos en la zona desde la oferta publica
y privada para acceso a materiales e insumos
complementarios para construccion
progresiva.

Programas / campafias de apoyo para
este tipo de procesos (materiales de
construccion, asistencia técnica, etc.)

La comunidad residente en la zona de intervencion manifiesta que a sectores de la ciudad como este no llegan empresas que ofrezcan programas o campanas de
apoyo para adelantar los procesos constructivos de sus viviendas. Lo mismo se observa para el caso de empresas productoras de materiales de construccion.

Se percibe que la administracion estatal deberia asumir responsabilidad en la supervision técnica de los procesos constructivos, la cual no se recibe.

Focus group - Comunidad
residente en la zona de
intervencion

Oferta académica o de ONG para
acompafiamiento en programas de vivienda
progresiva en VMT.

» Oferentes de servicios técnicos de
construccion.

e Instituciones / organizaciones que
hayan o estén acompafiando a la
comunidad en procesos de vivienda
progresiva.

La comunidad residente en la zona de intervencién manifiesta la no presencia de oferentes de servicios técnicos de construccién ni tampoco instituciones u
organizaciones que acompafien a la comunidad en los procesos productivos de la vivienda.

Focus group - Comunidad
residente en la zona de
intervencion

15 Tomado de: Presentacion Vivienda Progresiva. HILTI The Foundation - VIVIENDA PROGRESIVA.
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VIVIENDA PROGRESIVA

Tematica Variable Linea de base Fuente
Nuevo Milenio (N.°) Tablada de Lurin (N.°) Nuevo Milenio (%) Tablada de Lurin (%)
Con personas presentes 3210 9278 81.8 89.0
Condicién de ocupacién Con personas ausentes 235 425 6.0 4.1 INEI - f/ei:f;jz ggﬂacién Y
De uso ocasional 270 372 6.9 3.6
Desocupada 207 350 53 34
Nuevo Milenio (N.°) Tablada de Lurin (N.°) Nuevo Milenio (%) Tablada de Lurin (%)
Caracteristicas de la vivienda informal Tipo de vivienda Casa Independiente 3136 8859 o77 95> INEI - Ce_n_so de Poblaciony
(Stock total como proxy asumiendo una Departamento 38 265 12 29 Vivienda 2017
alta participacion de la vivienda informal). Otro tipo 36 154 11 17
Nuevo Milenio (N.°) Tablada de Lurin (N.°) Nuevo Milenio (%) Tablada de Lurin (%)
Propia con titulo 2223 5788 69.3 62.4
. Propia sin titulo 493 1644 15.4 17.7 INEI - Censo de Poblacion y
Forma de tenencia o
Alquilada 338 986 105 106 Vivienda 2017
Cedida 154 843 4.8 9.1
Otra forma 2 17 0.1 0.2
Afo Proporcion (%)
2012 294
2013 303
2014 293
Proporcién de la poblacién que vive 2015 284
o s e eririees (ol
% Vivienda informal. (variable asumida como proxy). 2017 29.3
2018 275
2019 269
2020 274
2021 29.1
Viviendas que cuentan con licencia Como resultados de caracter indicativo, con base en la Enaho - 2020 se estima un total de 102 721 viviendas en Villa Marfa del Triunfo, de las cuales 52 695
de construccién y asistencia técnica cuentan con informacién relativa a licencia de construccién y asistencia técnica. Sobre este total, el 23.3 % de las unidades cuenta con licencia de construccién y el INEI-Enaho

recibida (variable asumida como proxy).

11.9 % fue construida con asistencia técnica de un ingeniero civil o arquitecto.

Tipo de material que usan para construir
(Stock total como proxy asumiendo una
alta participacién de la vivienda informal).

Nuevo Milenio (N.°)

Tablada de Lurin (N.°)

Nuevo Milenio (%)

Tablada de Lurin (%)

Ladrillo/bloque cemento 2188 8248 68.2 88.9
Material de paredes Madera 694 655 21.6 7.1
Triplay/calamina/estera 297 282 93 3.0
Otro tipo 31 93 1.0 1.0
Nuevo Milenio (N.°) Tablada de Lurin (N.°) Nuevo Milenio (%) Tablada de Lurin (%)
Cemento 2339 6923 729 74.6
Material de pisos Losetas, terrazos, cerdmicos 307 1598 9.6 17.2
Tierra 439 400 13.7 43
Otro tipo 125 355 39 3.8
Nuevo Milenio (N.°) Tablada de Lurin (N.°) Nuevo Milenio (%) Tablada de Lurin (%)
Concreto armado 1445 5512 45.0 594
Material de techo
Calamina, fibra cemento 1517 3260 473 35.1
Otro tipo 248 506 7.7 55

INEI - Censo de Poblacién y
Vivienda 2017
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8.2 INTERVENCION
© Mejor acceso a los mecanismos de financiacién

En términos de la concepcion del proyecto y del objetivo propuesto con esta intervencién particular se plantean los siguientes'®:

LINEA DE BASE

Objetivos especificos: Mejora del acceso a lineas de crédito y garantias es- ' Resultados eperados: Productos de crédito adaptados a los grupos desti-
N\ pecificas e inclusivas; productos financieros pertinentes para la inversiéon en natarios; informacién y formacién para los posibles usuarios de los créditos
vivienda diferenciados por segmentos disponibles en el mercado. de vivienda disponibles.
Tematica Variable Linea de base Fuente
Ingreso promedio mensual proveniente del trabajo. Lima Metropolitana (43 distritos). Soles corrientes. 2021 1669.8
14 a 24 afios 965.8
Ingreso mensual promedio del hogary dela  Ingreso mensual por trabajo (dependiente - INEI - Enaho
poblacion de jévenes. / independiente) (variable proxy). Ingreso promedio mensual proveniente del trabajo de la poblacién ocupada del area urbana. Total nacional 25> a44 afios 1544.8
por grupos de edad. Soles corrientes. 2021 45 a 64 afios 1568.6
65y mas afios 10104
Valor promedio del crédito requerido Hogsj\res que hap obtenido glgl’m .Cl’édltO Como resultado de cardcter indicativo para Villa Maria del Triunfo, la obtencién de algtn crédito o préstamo destinado a mejoramiento o ampliacién de la
. - i o préstamo destinado a mejoramiento . - R S o . .
por parte de las familias con intencién de vivienda, en los 12 meses previos a la realizaciéon de la encuesta por parte de algtin miembro del hogar, compromete menos del 3 % de las viviendas, el crédito INEI - Enaho

remodelar en el corto plazo.

o ampliacién de la vivienda; otorgante y
monto (variable proxy).

fue otorgado por un banco privado y su valor oscila entre 7000 a 10 000 soles.

Oferta de servicios de inclusién financiera
para jévenes en VMT.

Oferta de servicios de financiacién del
proceso constructivo, caracteristicas
(responsables, poblacion objeto,
condiciones, etc.), suficiencia 'y
probabilidad de acceso.

La comunidad residente en la zona de intervencién manifiesta una oferta limitada de servicios de financiacién del proceso constructivo de sus viviendas. Una
de las entidades reconocidas corresponde al Banco de la Nacién, pero se argumenta que su oferta no estd abierta al publico en general. No obstante, mas que

limitaciones al acceso a un producto financiero, la dificultad se percibe en el proceso de amortizacién.

Como producto relacionado el "Nuevo crédito de Mivivienda" del Fondo Mivivienda comprende dentro de sus modalidades la de mejoramiento de vivienda
en la cual la cuota inicial se cubre con el valor de la vivienda a mejorar, no hay limite del valor de la vivienda, el plazo de amortizacién oscila entre 5 y 25 afios,

tasa fija y en soles, relacién cuota total / ingreso liquido igual o inferior al 50 %.

Focus group - Comunidad
residente en la zona de
intervencion

Origen de los recursos para la construccién
de la vivienda - remodelacién -
reforzamiento.

* Mecanismos regulares de financiacion
del proceso constructivo.

» Habitos de ahorro.
» Aceptacién de exigencia de garantias.

» Condiciones "ideales" para un producto
de esta naturaleza.

e Conocimiento y acceso a subsidios
publicos para construccién y
mejoramiento.

No obstante la comunidad residente en la zona de intervencién manifiesta no practicar habitos de ahorro, el acceso a créditos como mecanismos regulares
de financiacion del proceso constructivo reviste limitaciones en su acceso. Para un producto de esta naturaleza la comunidad demanda costos bajos (tasa de

interés) y garantias que no impliquen la hipoteca de la vivienda.

De manera generalizada se percibe desconocimiento respecto de los subsidios publicos para construcciéon y mejoramiento, asi como del bono de
reforzamiento estructural.

Focus group - Comunidad
residente en la zona de
intervencion

16 Tomado de: Presentacion Vivienda Progresiva. HILTI The Foundation - VIVIENDA PROGRESIVA.
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Tematica

Variable

Linea de base

Fuente

Promedio personas por hogar.

Tamario promedio del hogar.

Tamafio promedio del hogar en Villa Maria del Triunfo: 3.81

INEI - Censo de Poblacién y
Vivienda 2017

% de migracion poblacién.

Poblacion inmigrante y emigrante (variable
proxy).

Poblacion inmigrante y emigrante (migracion de toda la vida) en Lima y Callao, 2017:
* Numero de inmigrantes: 3 404 581
* Ndmero de emigrantes: 624 179

INEI - Censo de Poblacién y
Vivienda 2017

Numero de subsidios para mejoramiento

Desembolsos de Bonos Familiares Habitacionales, BFH - Departamento de Lima. Al cierre de noviembre de 2022

Mejoramiento de

Fondo Mivivienda SA - Oficina

o X > ‘ Adquisicién de Vivienda Nueva Construccién en Sitio Propio - Total ) ;
% de acceso a subsidios asignados (Subsidios asignados como Vivienda de Planeamiento, Prospectiva y
proxy). Namero de bonos 1118 29316 5140 45574 Desarrollo Organizativo.
Monto (miles de soles) 286 453 577 203 39889 903 544
Banca miltiple 68 961
) N Superintendencia de Banca,
Créditos hipotecarios* del sistema financiero. Villa Maria del Triunfo. Al 28 de febrero de 2023 (en miles de Em.presas flln.anaeras 2 Seguros y Administradoras
Colocacién de créditos para mejoramiento Numero de créditos para mejoramiento y soles) Cajas municipales 1643 Pprivadas de Fondos de Pensiones.
y remodelacion. remodelacion colocados. * Otorgados a personas naturales para adquisicion, construccién, refaccion, remodelacién, ampliacién, mejoramiento y Cajas rurales 368 Re([::Jortes djl s.is;ema ﬁr‘f’mfjielro'
subdivision de vivienda propia, amparados con hipotecas debidamente inscritas. 4 arpeta de informacion de
Empresas de créditos sistema financiero.
Total hipotecario 70981
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LINEA DE BASE

8.3 INTERVENCIGN
Practicas y capacidades de construccion progresiva mejoradas

En términos de la concepcion del proyecto y del objetivo propuesto con esta intervencién particular se plantean los siguientes'”:

Objetivos especificos: Mejora y ampliacion de la capacitacion de los tra- =) Resultados eperados: Servicios y modelos de negocio innovadores puestos
N\ bajadores de la construccion; modelos de negocios para el suministro de a prueba y aplicados; nuevas ofertas de capacitacién publico-privadas; los
planos, disefio y asistencia técnica en la explotacion. propietarios aumentan su capacidad para construir mejor; establecimiento

de ferreterias como puntos de conexion.

Tematica Variable Linea de base Fuente

» Conocimiento - alcance (concepto
y diferenciacién) de: formalizacion Conocimiento basico del significado de los conceptos relativos a formalizacién, regularizacién e independizacién. Su alcance se encuentra asociado
regularizacion, independizacion. a ideas como estar al dia en el pago del impuesto predial. El tramite de solicitud de la licencia por lo general no se da previo al inicio del proceso.
En palabras de la comunidad, "si tengo un terreno, construyo". La preocupacién mas latente a resolver se relaciona con inscribir el predio en la

; ; ” L S S . ) e . Focus group - Comunidad residente en
* Ventajas y desventajas de contar con titulos  mynicipalidad. A nivel institucional, en concepto de la municipalidad, la comunidad no esta familiarizada con este tipo de procesos. group - .
y registro “actualizado’”. la zona de intervenciénEntrevista en

En la medida en que la vivienda no se percibe como el activo que representa liquidez, y que tampoco se percibe dificultad para heredar la propiedad, profundidad: Gerencia de Desarrollo

* Motivaciones para iniciar / vincularse / no se identifican desventajas significativas en el hecho de no contar con titulos y registro. Social - MVMT

participar en procesos de formalizacién.
No obstante, en tanto sea factible el acceso a procesos de pago flexibles y por cuotas, se percibe motivacién y disposicién a solicitar asistencia en

» Disposicion a buscar - solicitar - pagar tramites de regularizacion.

Incentivos para legalizacién. asistencia en trdmites de regularizacion.
Ao Niamero de lotes
2016 1189
Predios formalizados. . . Y 2018 3264 Formalizacién de la Propiedad Informal

posesiones informales. Lima (Cofopri)

metropolitana. 2019 1300 pry).
2020 773
2021 483

17 Tomado de: Presentacion Vivienda Progresiva. HILTI The Foundation - VIVIENDA PROGRESIVA.
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Tematica

Variable

Linea de base

Fuente

Oferta de mano de obra disponible
en VMT o de movilidad desde otros
distritos para cubrir las necesidades y
comportamiento de la prestacion del
servicio, alineada con los principales
errores constructivos encontrados.

Participacién directa de los propietarios de la
vivienda en el proceso constructivo.

Disponibilidad de oferta suficiente de mano
de obra para cubrir la demanda de procesos
de ampliacién / remodelacién en la zona de
intervencion.

Procedencia de la mano de obra.
Poblacién de trabajadores de la construccién,

edificacién, productos artesanales, electricidad
y las telecomunicaciones (variable proxy).

La comunidad residente en la zona de intervencién manifiesta que los propietarios participan en el proceso constructivo de sus viviendas, bien sea de
manera directa en tanto buena parte de ellos conocen o practican oficios relacionados con actividades constructivas, o indirectamente acompafnando
de cerca el proceso que adelanta mano de obra contratada.

La oferta de mano de obra para cubrir la demanda de procesos de ampliacién o remodelacién en la zona de intervencién podria estar cubierta de
manera plena por residentes que se dedican laboralmente a esta actividad. No obstante, se registra movilidad de mano de obra, que se emplea en
otros distritos de la ciudad, atraida por remuneraciones més altas.

El pago semanal de un maestro de obra (no certificado, con edad entre 30 y 40 afios y que dispone las herramientas necesarias), se encuentra en un
rango de 1000 a 1500 soles.

Procedencia local de la mano de obra que se contrata, asi esto implique tiempos de espera en virtud a la movilidad de la misma descrita previamente.
Nuevo Milenio (N.°) Tablada de Lurin (N.°) Nuevo Milenio (%) Tablada de Lurin (%)

Trabajadores de la construccién,
edificacién, productos

artesanales, electricidad y las 1642 4294 256 213
telecomunicaciones.
Otra ocupacion. 4772 15 881 74.4 78.7

Focus group - Comunidad residente en
la zona de intervencién

Entrevista en profundidad: Gerencia de
Desarrollo Social - MVMT

INEI - Censo de Poblacién y Vivienda
2017

Oferta de capacitacién a mano de obra en
VMT o distritos cercanos.

Empresas / instituciones que promuevan el
tema de capacitacién de mano de obra.

La oferta de capacitacién a mano de obra en Villa Maria del Triunfo o distritos cercanos se limita a capacitacién en materiales nuevos que ofrecen
grandes distribuidores (tipo Sodimac/ Homecenter).

El Servicio Nacional de Capacitacién para la Industria de la Construccién, Sencico, no reviste interés entre la mano de obra residente en la zona
de intervencion en virtud al costo que representa. Entre su oferta educativa se destacan el programa de calificacion ocupacional (albafileria;
encofrado fierreria; instalaciones eléctricas y sanitarias; carpinteria metdlica; sistema constructivo en seco - drywall; enchapado de superficies);
y el programa de perfeccionamiento y especializacion (lectura de planos en arquitectura, estructura, instalaciones eléctricas, sanitarias y de gas;
metrados y estimacién de costos).

Focus group - Comunidad residente en
la zona de intervencién

Valor promedio de los procesos

de remodelacién o ampliacién y
comportamiento de la prestacién del
servicio, alineada con los principales
errores constructivos encontrados.

Tipos de procesos de remodelacién /
ampliacién de interés (obras) y costo
promedio de los mismos.

El tipo de obra que reviste mayor demanda entre la comunidad corresponde a reforzamiento estructural, para el cual se estima un costo del orden de
10 000 a 12 000 soles.

En los sectores mas antiguos y de mayor consolidacién de la zona de intervencidn se presentan también procesos de subdivisién y de desmonte o
demolicion (no regularizados), que, con mano de obra local para una edificacion de dos pisos puede costar 20 000 a 30 000 soles.

Focus group - Comunidad residente
en la zona de intervencion

Situacion legal de los terrenos.

Estadisticas control urbanistico. (La
municipalidad no cuenta con la respectiva
informacion).

El Cofopri durante el ejercicio fiscal 2020, en el marco del programa presupuestal 0058 “Acceso de la Poblacién a la Propiedad Predial Formalizada’,
logré formalizar mediante sus oficinas zonales a 35 352 predios urbanos informales en todo el pais, de los cuales 4738 (13.4 %) correspondian a la
oficina Lima-Callao. (1)

Para 2021 se reportan 75 000 predios formalizados y en 2022, 26 000 predios. (2)

La municipalidad de Villa Maria del Triunfo no cuenta con estadisticas sobre los procesos de formalizacion. No existe archivo sobre las intervenciones
autorizadas a las viviendas actuales. También sefiala que la extension de su jurisdiccion limita el control urbanistico. (3)

(1) Cofopri. Memoria anual 2020. En:
https://cdnwww.gob.pe/uploads/
document/file/2258776/Memoria_
Anual_2020%20v2.pdf.pdf

(2) Entrevista en profundidad:
Ministerio de Vivienda, Construccién
y Saneamiento

(3) Entrevista en profundidad:
Gerencia de Desarrollo Social - MVMT

Situacién legal de las viviendas.

Condicién de tenencia: Vivienda propia sin

Nuevo Milenio (N.°) Tablada de Lurin (N.°) Nuevo Milenio (%) Tablada de Lurin (%)

INEI - Censo de Poblacién y Vivienda

titulo de propiedad. Propia sin titulo de propiedad 493 1644 154 17.7 2017
. NS . Como resultados de caracter indicativo, con base en la Enaho - 2020 se estima un total de 102 721 viviendas en Villa Maria del Triunfo, de las cuales
. Cond det Vi d . ' . . . S \
(Titulo de propiedad como proxy) ondicion de tenencia- Vivienda propla con 5., corresponden a unidades ocupadas por hogares bajo la figura de propiedad (totalmente pagada; por invasion; pagada a plazos), y de estas INEI-Enaho

titulo de propiedad y registro en la Sunarp.

29117 (38.1 %) tiene titulo de propiedad y esta registrado en la Sunarp.

Factores que impiden la formalizacion
durante el proceso (compray
construccion) y posterior.

Factores que impiden la formalizacién
durante la compra y construccioén.

Convergen aspectos tratados relacionados con el hecho que la comunidad no esté familiarizada con este tipo de procesos, y las limitaciones de
control urbanistico por parte de la municipalidad.

Entrevista en profundidad: Gerencia
de Desarrollo Social - MVMT




Tematica

Variable

Linea de base

LINEA DE BASE

Fuente

Mano de obra - servicios profesionales
que contratan.

Contratacién de mano de obra: nivel de
especializacion, valoracion.

Tematica abordada en variables observadas en otras intervenciones.

Focus group - Comunidad residente
en la zona de intervencién

Tiempo de construccion de la vivienda.

Numero de afios que comprende el proceso
constructivo de la vivienda.

La politica estatal (vigente) tiene como consecuencia no deseada la generacion de la expectativa de que un lote adquirido mediante ocupaciones
informales o tréfico de terrenos pueda titularse, habilitarse, construirse una vivienda sobre él y finalmente regularizarse al cabo de un tiempo
promedio de 14 afos. (1)

(1) Politica nacional de vivienda
y urbanismo. Ley N.° 31313 - Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible y
Exposicion de Motivos. Ministerio

de Vivienda, Construccién y
Saneamiento. Julio de 2021

Influenciadores en la toma de
decisiones.

Indicadores de proyeccién de construccion,
ahorros y financiamiento.

Con base en la encuesta a propietarios en Tablada de Lurin y Elsa Carrera (VIPRO - Indicadores de construccion, ahorro y financiamiento):

» 75% de los entrevistados recurre a un maestro de obra para contratar trabajos de ampliacién, remodelacién, reparacién o reforzamiento en su
vivienda (conocido previamente o recomendado). El 10 % acude a un profesional de la construccion.

» Respecto de los materiales requeridos, el 69 % de los propietarios entrevistados acude a un maestro de obra. El 8 % busca informacién en
profesionales o dirigiéndose directamente a las ferreterias.

» 53 % de los propietarios entrevistados acude a la municipalidad cuando requiere informacién sobre tramites, permisos, asistencia técnica y
financiamiento, para su proceso constructivo.

» Para efectos de la cotizacion del trabajo a realizar, el 77 % de los entrevistados recurre a un maestro de obra. El 7% lo hace con un profesional de la
construccion.

VIPRO. Encuesta de habitabilidad
y vulnerabilidad de las viviendas
construidas progresivamente en el
distrito de Villa Maria del Triunfo.

Ferreterias.

Numero de establecimientos reportados
en el censo econémico con actividad
econdémica comercial: ferreteria.

De acuerdo con el cronograma de la operacién estadistica "Censo nacional econémico", la publicacién de resultados sobre el nimero de
establecimientos de interés (actividad econdmica comercial correspondiente a ferreteria) se extiende a agosto de 2023.

Registro de unidades técnicas para
construccién en sitio propio, CSP y
reforzamiento estructural.

Numero de unidades técnicas para
construccion en sitio propio, CSP, y
reforzamiento estructural.

Segun informacién del Fondo Mivivienda, FMV, el registro de unidades técnicas para construccién en sitio propio, CSP y reforzamiento estructural
asciende a 1400 unidades a nivel nacional.

Entrevistas en profundidad: Fondo
Mivivienda, FMV
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8.4 INTERVENCION
Politicas y normativas favorables y mayores inversiones publicas

En términos de la concepcion del proyecto y del objetivo propuesto con esta intervencién particular se plantean los siguientes':

Objetivos especificos: Acceso de los propietarios a subvenciones mas efi- =)
N\ caces e inclusivas para la construccion progresiva de viviendas; acceso de los

propietarios a una vivienda mas “eficaz’, formalizacién de la tierra'y procesos

de regularizacién en asentamientos mas habitables; incremento de la visi-

bilidad de la agenda de la vivienda progresiva en las politicas de vivienda y

desarrollo urbano.

Tematica

Variable

vado para el desarrollo urbano y la vivienda.

Linea de base

Resultados eperados: Procesos acelerados de regularizacion y formaliza-
ciéon en marcha; los gobiernos nacionales y locales mejoran sus programas
activos en materia de vivienda y vecindarios (subsidios, servicios sociales,
servicios publicos); establecimiento de un modelo/mecanismo publico pri-

Fuente

Incentivos para procesos de
implementacién, en especial para
remodelacién.

Incentivos para procesos de remodelacion.

(La municipalidad no ofrece incentivos de
esta naturaleza).

A la fecha la Municipalidad de Villa Maria del Triunfo no ofrece incentivos dirigidos a realizar procesos de remodelacién de las viviendas localizadas en
su jurisdiccion.

Entrevista en profundidad: Gerencia
de Desarrollo Social - MVMT

Normatividad urbanistica relacionada.

Plan de desarrollo urbano Lima Sur.

La zonificacién de los usos del suelo es el instrumento técnico-normativo del Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano, PMDU, que orienta, regula
y organiza la localizacion de las actividades y los usos del suelo, en concordancia con los objetivos y politicas de desarrollo urbano metropolitano.
La zonificacién de los usos del suelo, condiciona y regula el ejercicio del derecho de la propiedad predial respecto al uso y ocupacién que se le
puede dar, en armonia con las orientaciones y proposiciones del PMDU.La zonificacién de los usos del suelo es normativa basica para posibilitar y
sustanciar los procesos de habilitaciéon urbana, subdivisién, rehabilitacién y reurbanizacién, asi como también procesos de saneamiento fisico-legal
de asentamientos humanos en dreas no desarrolladas, y para procesos de construccion de edificaciones nuevas, remodelaciones y renovacién urbana.
El Instituto Metropolitano de Planificacién formula, evalla y actualiza periédicamente la zonificaciéon de los usos del suelo de Lima Metropolitana
vigente con relacion a las orientaciones y proposiciones del PMDU y de acuerdo con la dindmica urbana y las nuevas demandas de la ciudad,

sus tendencias y proyecciones, asi como en relacién con la normativa vigente sobre la materia. Asi mismo, la solicitud de reajuste integral de la
zonificacién es presentada por cada municipalidad distrital al Instituto Metropolitano de Planificacién Urbana para la emision del informe técnico
definitivo de respuesta.

La clasificacion del suelo en Villa Maria del Triunfo se distribuye de la siguiente manera: 7453.09 ha de suelo de proteccion (no urbanizable de
conservacion o proteccion de riesgos); 3596.76 ha de suelo urbanizable (con y sin ocupacion o zonificacién) y 128 659.06 ha de suelo urbano
(consolidado, en consolidacion y de transformacion).

El plan especifico (PE) es un instrumento técnico normativo de caracter urbano del PMDU o de la zonificacion de los usos del suelo de lima
metropolitana. Su objetivo es constituirse en un instrumento derivado de detalle del proceso de planificacién urbana de la metrépoli, orientado a
facilitar la actuacion urbana-funcional y la operacién urbanistica en dreas especificas del territorio de la ciudad de Lima, que por sus dimensiones,
caracteristicas particulares de orden fisico, ambiental, social o econémico, ameritan un tratamiento urbano integral en donde se puedan aplicar
disposiciones reglamentarias especiales para mantener o mejorar su proceso urbano. El PE se desarrolla en areas identificadas y delimitadas en el
PMDU o en la zonificacion de los usos del suelo, como zonas de reglamentacion especial (ZRE). Las municipalidades distritales y entidades publicas

y privadas que integran la provincia de Lima deben acatar y cefiirse a los PE derivados que apruebe el Concejo Metropolitano de Lima. La propuesta
del Plan de Desarrollo Urbano de Lima Sur (junio de 2022) plantea el Plan Especifico - Mejoramiento integral de barrios vulnerables en Villa Maria Del
Triunfo (PE-4.31) en un horizonte de mediano plazo.

Ordenanza N.° 1862 de 2014 "que
regula el proceso de planificacion del
desarrollo territorial - urbano del area

metropolitana de Lima".
Instituto Metropolitano de
Planificacién, IMP. Plan de Desarrollo
Urbano de Lima Sur. Junio de 2022.

17 Tomado de: Presentacion Vivienda Progresiva. HILTI The Foundation - VIVIENDA PROGRESIVA.
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Tematica

Variable

Linea de base

LINEA DE BASE

Fuente

Autoridades locales.

Estructura organica.

La municipalidad distrital de Villa Maria del Triunfo se encuentra estructurada de la siguiente forma: Organos de alta direccién; 6rganos de
coordinacién; érgano de control; érgano de defensa juridica; drganos de asesoramiento; érganos de apoyo; 6rganos de linea: Gerencia de
Administracién Tributaria; Gerencia de Desarrollo Urbano; Gerencia de Gestién Ambiental; Gerencia de Seguridad Ciudadana y Vial; Gerencia de
Desarrollo Social; Gerencia de Desarrollo Econémico Local, Comercializacién e ITSE (Inspeccion Técnica de Seguridad de Edificaciones).

Municipalidad Distrital de Villa
Maria del Triunfo. Texto integro
del Reglamento de Organizacién y
Funciones, ROF (Ordenanza N.° 342-
MVMT de noviembre de 2022)

Niveles de decision.

Reglamento de organizaciones y funciones.

La Gerencia de Desarrollo Urbano se encarga de planificar, normar, promocionar, ejecutar y controlar el funcionamiento de los sistemas de vivienda,
construccién y saneamiento. Cuenta con dos unidades de organizacién:

» Subgerencia de Infraestructura y Obras Publicas.

» Subgerencia de Planeamiento Urbano, Catastro, Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas, que desempefia, entre otras funciones: disefiar,
implementar, actualizar y monitorear el Plan de Zonificacién y el Plan de Desarrollo Catastral del distrito; aprobar y emitir las licencias de edificacién
y habilitaciones urbanas; efectuar inspeccién ocular a las construcciones presentadas mediante declaratoria de fabrica, en via de regularizacion,
avances de obra, finalizaciones de obra, plano catastral, entre otros, y emitir las autorizaciones o certificaciones que correspondan; mantener las
estadisticas de consolidacién urbana y de sus situacion fisico legal; realizar evaluacién técnica para la expropiacion y adjudicacién de terrenos en
concordancia con las leyes vigentes; programar, dirigir, ejecutar y coordinar las actividades de control urbano.

Municipalidad Distrital de Villa
Maria del Triunfo. Texto integro
del Reglamento de Organizacién y
Funciones, ROF (Ordenanza N.° 342-
MVMT de noviembre de 2022)

Proceso de licenciamiento de
edificacién y regularizacion.

Verificacion técnica para licencia de
edificacién y licencia de regularizacién.

Procedimientos administrativos aprobados prestados por la Municipalidad de Villa Maria del Triunfo - Gerencia de Desarrollo Urbano - Subgerencia
de Planeamiento Urbano, Catastro, Obras Privadas y Habilitaciones Urbanas.

« Licencia de edificacion modalidad A (aprobacién automatica con firma de profesionales):
» Construccién de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m2 construidos, siempre que constituya la tnica edificacién en el lote.

» Ampliacién de una vivienda unifamiliar, cuya edificacién original cuente con licencia de construccién, declaratoria de fabrica o de
edificacion sin carga, y la sumatoria del area techada de ambas no supere los 200 m2.

» Remodelacién de una vivienda unifamiliar, siempre que no implique modificacion estructural, cambio de uso o incremento de area
techada.

» Obras menores de ampliacién y remodelacién segln lo establecido en el reglamento nacional de edificaciones.
» Conformidad de obra y declaratoria de edificacién sin variaciones para la modalidad A.

o Licencia de regularizacién de edificaciones (las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia o que no tengan conformidad de obra después
del 20 de julio de 1999 hasta la publicacion de la Ley N.° 29090, el 25 de setiembre de 2007) Subdivision de lote urbano.

El Tusne (Resolucion de Alcaldia N.° 172-2022-MVMT de noviembre de 2022) define para cada una de estas: requisitos, plazo de entrega, derecho a
pagar, dependencia donde inicia la solicitud del servicio y dependencia que presta el servicio.

Texto Unico de Procedimientos
Administrativos (TUPA); Texto Unico
de Servicios No Exclusivos (Tusne)
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FUENTES DIRECTAS DE INFORMACION

9.1.1 Guia de temas aplicada en los focus group

PROYECTO VIVIENDA PROGRESIVA
Temas - Taller de grupo con la comunidad residente en la zona de intervencion
Coordinacion CENAC

Introduccion

e Presentacion de instancias que participan en el pro- e Objetivo del taller de grupo (focus group)
yecto y de los responsables a cargo de la actividad. e Presentacion de los asistentes

¢ Objetivo del proyecto e Metodologia de trabajo

Guia de temas para tratar
1) Concepto de vivienda progresiva (percepcion del significado)

2) Implementacion del proceso constructivo - Ejecutores
e Participacion directa de los propietarios de la vivienda.

e Contratacion de mano de obra: nivel de especializacién, valoracién, empresas / instituciones que pro-
muevan el tema de capacitacién de mano de obra.

o Oferente de servicios técnicos de construccion

3) Disponibilidad de oferta suficiente de mano de obra para cubrir la demanda que por este tipo de servicio genera
el emprendimiento de procesos de ampliacién / remodelacién en la zona de intervencion.

4) Procedencia de la mano de obra (zona de intevencion - distrito - externa al distrito)
5) Programas / campanas de apoyo para este tipo de procesos (materiales de construccion, asistencia técnica, etc.)

6) Instituciones / organizaciones que hayan acompanado o estén acompanando a la comunidad en procesos de
vivienda progresiva.

7) Conocimiento - alcance (concepto y diferenciacion) de: formalizacion, regularizacion, independizacion.
8) Ventajas y desventajas de contar con titulos y registro "actualizado".

9) Motivaciones para iniciar / vincularse / participar en procesos de formalizacion.

10) Disposicion a buscar - solicitar - pagar asistencia en tramites de regulacion.

11

Tipos de procesos de remodelacion / ampliacion de interés (obras) y costo promedio de los mismos.

12) Mecanismos regulares de financiacién del proceso constructivo.

)
)
2)
13) Oferta de servicios de financiacion del proceso constructivo, caracteristicas (responsables, poblacion objeto,
condiciones, etc.), suficiencia y probabilidad de acceso.
14) Habitos de ahorro.
15) Aceptacion de exigencia de garantias.

16) Condiciones "ideales" para un producto de esta naturaleza.

17) Conocimiento y acceso a subsidios publicos para construccién y mejoramiento.
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9.1.2 Entrevistas de profundidad a expertos

Realizadas:
e Hernan Jesus Navarro Franco. Viceministro de Vivienda y Urbanismo.

e Francisco Caro. Exviceministro de Vivienda y Urbanismo.

Oswaldo Alfonso Osorio Paniura. Gerente de Desarrollo Social - Municipalidad
Distrital de Villa Maria del Triunfo.

Juan Carlos Landaure. Exasesor y Exdirector - Ministerio de Vivienda, Construc-
cion y Saneamiento.

Ronald Sanchez. Secretario Técnico. UNIAPRAVI.

Contactadas:

e José Manuel Rabines Ripalda. Gerente general de FENACREP.
e Jorge Solis Espinoza. Presidente de FEPMAC

e Manuel Augusto Montes Boza. Gerente General de COFOPRI.

e Juan Carlos Toledo Baldeon. Gerente General de Fondo MiVivienda.

9.1.3 Talleres de grupo con residentes en la zona de intervencion

Elsa Carrera

. Fecha: ) ’ ) Numero de asistentes:
E 29 de marzo de 2023 C () IEEC)

Tablada de Lurin

. Fecha: ® @ @ Numerodeasistentes:
E 30 de marzo de 2023 &N Cinco(5)
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9.2

FUENTES INDIRECTAS DE INFORMACION

e Censo de Poblacion y Vivienda 2017 - Instituto Nacional de Estadistica e Informética, INEI de Peru
e Encuesta Nacional de Hogares - Instituto Nacional de Estadistica e Informatica, INEI de Peru
e Memoria anual 2020 - COFOPRI

e Ordenanzan.” 1862 de 2014 "que regula el proceso de planificacion del desarrollo territorial - urba-
no del drea metropolitana de Lima".

e Plan de Desarrollo Urbano de Lima Sur - Instituto Metropolitano de Planificacion, IMP.

e Politica nacional de vivienda y urbanismo. Ley n.® 31313 - Ley de Desarrollo Urbano Sostenible y
Exposicion de Motivos. Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.

e Reportes del sistema financiero. Carpeta de informacion del sistema financiero. Superintendencia
de Banca, Seguros y Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones.

e Texto integro del Reglamento de Organizacion y Funciones, ROF (Ordenanza n.° 342-MVMT de
noviembre de 2022). Municipalidad Distrital de Villa Maria del Triunfo.

¢ Texto Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA)
 Texto Unico de Servicios No Exclusivos (TUSNE)

e VIPRO. Encuesta de habitabilidad y vulnerabilidad de las viviendas construidas progresivamente en
el distrito de Villa Maria del Triunfo.

e Zamora |, Angela A.; Polar, Luis G. Andlisis del sector construccion en el Perd para el periodo 2012-
2021 y el impacto que tuvo por el Covid-19, los casos de corrupcion, entre otros.
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